
物件調書 【物件番号 1】 

 

 

問合せ先 契約資産部資産管理課（本庁舎 2階） 電 話 042-620-7210（直通） 

 

所在地 八王子市南大沢 2丁目 17番 5 

最低入札価格 211,741,250円 

地目 登記地積 宅地 現況地目 宅地 

地積 登記地積 863.87㎡ 実測地積 864.25㎡ 

道路幅員及び接道状況等 
道路幅員は、東側 24m、西側 6ｍ ※東西にある道路は認定道路 

当該敷地と道路には高低差があります。 

私道の負担等に関する事項 無 負担等の内容 － 

法令等に 

基づく制限 

区域区分 市街化区域 建ぺい率 50％ 

用途地域 第一種中高層住居専用地域 容積率 150％ 

高度地区 第 2種高度地区 地区計画 － 

防火・準防火地域 準防火地域 日影規制 （－） 

建物概要 

構造 鉄筋コンクリート造陸屋根 地上２階地下１階建 

用途 保健相談所（相談所） 

床面積 
地下１階 397.00㎡ １階 256.93㎡ 

２階 269.66㎡ 合計 923.59㎡ 

建築日 平成 4年 3月 31日 

附属設備 敷地内に受変電設備あり 

その他 未登記のため、本契約締結までに登記予定です。 

供給処理 

施設の状況 

区分 引込状況 事業所等 

電気 有 
東京電力エナジーパートナー 多摩カスタマーセンター 

TEL：0120-995-661 

上水道 有 
東京都 水道局多摩お客さまセンター 

TEL：0570-091-100・042-548-5110 

下水道 有 
（公財）東京都都市づくり公社 下水道部下水道事務所   

TEL：042-648-9381 

都市ガス 有 
東京ガスお客さまセンター 

TEL：0570-002211 

CATV 可 
J：COMカスタマーセンター 

TEL：0120-914-000 
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交通機関 

徒歩 京王線南大沢駅まで徒歩約 9分（約６５０ｍ） 

バス バス停留所：大平公園（徒歩約 8分） 

電車 最寄駅：京王線南大沢駅 

公共施設等 

区分 施設名称 距離 時間 

事務所 南大沢事務所 約 550ｍ 徒歩約 8分 

学校 
市立柏木小学校 約 260ｍ 徒歩約 4分 

市立南大沢中学校 約 60０ｍ 徒歩約 9分 

郵便局 南大沢駅前郵便局 約 230ｍ 徒歩約 3分 

警察署 南大沢警察署 約 800ｍ 徒歩約 12分 

特記事項 

① 本物件に係る資料は、４7ページ以降の資料を参照してください。 

② 
本物件（土地・建物・工作物）は、現状有姿での引き渡しとなります。 

※実施する見学会（５ページ参照）などにより、必ず現況等を確認してください。 

③ 
敷地の整備（仮囲いを含む。）及び草木の除却並びに敷地内外の電柱及びフェンス・

囲障・擁壁等の撤去、移設は八王子市では行いません。 

④ 

道路及び隣接地との境界証明書があります。 

※北側の隣接地が、当該敷地に越境しており、建物を建設した際に設置した擁壁と

境界が確定されている位置と異なります。また、北側及びその他隣接地との越境

があった場合は、買主が隣接者と協議してください。 

⑤ 

土壌汚染調査、地質調査、地下埋設物調査は行っていません。 

※土壌地歴調査を令和７年(2025年)7月に実施しており、調査結果については、

４7ページ以降の資料で確認してください。 

⑥ 

アスベスト含有分析調査を令和７年(2025年)２月に実施しています。 

また、調査結果以外の場所の調査は実施していません。 

※調査結果については、４7ページ以降の資料で確認してください。 

⑦ 

土地の改変や建物の解体又は改修等を行う場合、関係する法令などの規定に基づく

所定の手続きを行った上で、安全かつ適切に行ってください。また、それらに係る費

用について、八王子市は一切負担しません。 

⑧ 
劣化・耐震調査など、アスベスト含有分析調査（上記⑥）以外に調査を行っていない

ため、建物の設備や工作物等の稼働、建物の安全性の保証はできません。 

⑨ 
建物については、経年劣化による雨漏りや昇降機の更新が必要なことなど、一定程

度の改修が必要になります。 

⑩ 
床面積は、あくまで建築確認時の延床面積のため、実際の延床面積と異なる場合が

あります。 

⑪ 
本物件の工事について、住宅地に所在することから、建物の解体等を行う際には騒

音防止など、近隣へ配慮してください。 

⑫ 

建物の用途については、建物を活用する内容によって、建築確認が必要になるた

め、必要か否かも含めて確認してください。 

詳細については、まちなみ整備部 建築指導課（042-620-7264）へお問い合わ

せください。 

⑬ 

開発や宅地造成等を行う際は、許可等が必要か否かも含めて確認してください。 

詳細については、まちなみ整備部 開発審査課（042-620-7298）へお問い合わ

せください。 
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見取図 
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物件番号１に関する資料 
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建ぺい率／容積率

建物概要
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5.2 土壌汚染のおそれの区分の分類 

地歴調査により特定された特定有害物質及び土壌汚染のおそれの区分の分類を表 5.2-1 に示す。

特定有害物質の取扱いの可能性が確認された土地（位置）を図 5.2-1に、汚染のおそれの区分を

図 5.2-2～図 5.2-3に示す。 

＊表 5.2-1には、土壌汚染のおそれの区分の分類は下記のように表記している。 

土壌汚染が存在するおそれが比較的多いと認められる土地：比較的多い 

土壌汚染が存在するおそれが少ないと認められる土地  ：少ない 

土壌汚染が存在するおそれがないと認められる土地   ：ない 

 

表 5.2-1 土壌汚染のおそれの区分の分類（ほう素及びその化合物） 

汚染のおそれが 

生じた場所の位置 

土壌汚染のおそれ 

の区分の分類 
該当する土地 

現在地表 

①比較的多い 該当なし 

②少ない 

廃棄物（現像廃液）の運搬経路に該当する地下 1 階駐車場、

階段、エレベーター 

 

※現像廃液はポリタンクにて回収し、密閉状態で地下 1 階

駐車場までの運搬であると推測される。その後は、自動

車へ積載されることから、駐車場より屋外（建物外）は

おそれなし、と判断した。 

③ない ②以外の土地 

埋設配管下 

（桝下） 

 

①比較的多い 

ほう素及びその化合物を含む排水経路（屋外に限る） 

 

※当該排水経路は建物 2階から 1階床下を経由し屋外へと

流れる経路である。1 階床下部分の経路は、その下に地下

階が存在することから直接土壌には接していない。この場

合、汚染のおそれは「少ない」と評価される。つまり、本

表上記の「現在地表②少ない」と同じ評価となる。 

 

②少ない 該当なし 

③ない 該当なし 
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図 5.2-1 特定有害物質使用等位置図 
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図 5.2-2 土壌汚染のおそれの区分の分類図（地表面） 
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図 5.2-3 土壌汚染のおそれの区分の分類図（配管下） 
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４．分析結果

 分析結果を表1に示す。

表1 アスベスト 分析結果 (1/5)
検出の レベル採取場所 有無

01Z
-001

タイル下地材
クリソタイル 0.5%

1 黒

No. 試料名 鉱物種 含有率 層 外観色

№1-1 建物外部 外壁（東面） - - -
- - -

不検出

3
2 ライトグレー 検出
3 灰 不検出

3
2 黒
3 ライトグレー 検出
4 灰

01Z
-002

タイル下地材
クリソタイル 0.5%

1 乳白色

№1-2 建物外部 外壁（西面） 不検出
- - -

01Z
-003

タイル下地材
不検出 -

1 乳白色

№1-3 建物外部 外壁（南面） - - -
- - -

-
2 黒
3 灰

3
2 黒
3 ライトグレー 検出
4 灰

01Z
-004

タイル下地材
クリソタイル 0.5%

1 乳白色

№1-4 建物外部 外壁（北面） 不検出
- - -

01Z
-005

セメント系調整塗材（塗装下地）
クリソタイル 2.6%

1 ライトグレー

№2 建物外部 外壁（北側一部） 4 灰 不検出
- - -

3※
2 白
3 ライトグレー 検出

不検出

3
2 ライトグレー 検出
- - -
- -

1 灰

-
- - -

01Z
-007

岩綿吸音板
不検出 -

1 乳白色

01Z
-006

フレキシブルボード
クリソタイル 0.2%

№3 地下1階 駐車場 天井

№34 1階 事務室 天井

№4 1階 事務室 天井 - - -
- - -

-
2 ライトグレー
- - -

-
- - -

-
2 白
- - -
- -

01Z
-008

下地石膏ボード
不検出 -

1 ベージュ

不検出

不検出

不検出

不検出

不検出

不検出

4
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No. 試料名 鉱物種 含有率 層 外観色 検出の レベル採取場所 有無

01Z
-009

石膏ボード（厚9）
不検出 -

1

№5 地下1階 階段室 天井 - - -
- - -

乳白色

-
2 ベージュ
3 白

-
2 ベージュ
3 白
4 ベージュ

-

01Z
-010

石膏ボード（厚12）
不検出 -

1 乳白色

№6 地下1階 階段室 壁 - -

01Z
-011

セメント系調整塗材（塗装下地）
クリソタイル 2.7%

1 乳白色

№7 地下1階 階段室 壁（RC部） - - -
- - -

不検出

3※
2 灰 検出
- - -

5 ライトグレー

01Z
-013

強化石膏ボード
不検出 -

1 乳白色

-
2 乳白色
3 ベージュ
4 乳白色

01Z
-012

タイル下地材
不検出 -

1 白

№8 2階 男子便所 壁

№9 1階 栄養相談室 間仕切壁 - - -
- - -

-
2 ベージュ
3 白

不検出

-
2 乳白色
3 灰
4 白

01Z
-014

ソフト巾木（薄灰）
クリソタイル 0.1％以下

1 ライトグレー

№10 地下1階 階段室 巾木 5 灰 検出

01Z
-015

ソフト巾木（黒）
不検出 -

1 黒

№11 1階 給湯室 巾木 - - -
- - -

-
2 乳白色
3 白

5 ベージュ

01Z
-017

長尺塩ビシート（白）
不検出 -

1 乳白色

-
2 ライトグレー
3 灰
4 乳白色

01Z
-016

ソフト巾木（灰）
不検出 -

1 灰

№12 1階 相談室 巾木

№13 1階 更衣室 床 4 乳白色
- - -

-
2 白
3 ベージュ

不検出

不検出

不検出

表1 アスベスト 分析結果 (2/5)

不検出

不検出

不検出

不検出

5

Admin
長方形

Admin
テキストボックス
アスベスト含有調査（2/5）



３
2 灰
3 白
4 ライトグレー 検出

01Z
-018

長尺塩ビシート（石目調）
クリソタイル 0.2%

1 黒

№14 2階 男子便所 床 5 灰 不検出

01Z
-019

長尺塩ビシート（赤）
不検出 -

1 赤

№15 1階 相談室 床 5 茶

01Z
-020

長尺塩ビシート（ノンスリップ：黒）
不検出 -

1 黒

-
2 灰
3 黒
4 ベージュ

№16 1階 給湯室 床 - - -
- - -

-
2 灰
3 黄

不検出

3
2 ライトグレー
3 ベージュ 検出
4 灰

01Z
-021

長尺塩ビシート（ノンスリップ：灰）
クリソタイル 1.0%

1 灰

№17 地下1階 階段室 床 不検出
- - -

01Z
-022

ビニル床タイル（ノンスリップ）
クリソタイル 0.2%

1 黒

№18 エレベーターカゴ 床 4 茶 不検出
- - -

3
2 灰
3 ライトグレー 検出

不検出

-
- - -
- - -
- -

1 ライトグレー

-
- - -

01Z
-024

塗床（灰）
不検出 -

1 灰

01Z
-023

OAフロア（セメント系）
不検出 -

№19 1階 事務室 床

№20 地下1階 倉庫 床 - - -
- - -

-
2 ライトグレー
- - -

01Z
-025

タイル下地材
不検出 -

№21 建物外部 エントランス 床

不検出

-
- - -
- - -
- -

1 灰

-
- - -

№22 1階 給湯室 キッチン吊棚底板 - - -
- - -

不検出

3※
2 白 検出
- - -

01Z
-026

ケイ酸カルシウム板第一種 クリソタイル
アモサイト

4.4%
0.8%

1 ベージュ

不検出

不検出

検出の レベル採取場所 有無

表1 アスベスト 分析結果 (3/5)

No. 試料名 鉱物種 含有率 層 外観色

不検出

不検出

不検出
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01Z
-027

ケイ酸カルシウム板第一種 クリソタイル
アモサイト

2.9%
2.9%

1 乳白色 不検出

№23 2階 事務室（旧診察室）
ライニング（洗面器） -

-
2 黒
3 ライトグレー
- - -

- -
1 灰

3※
2 白 検出
- - -
- - -

- - -

01Z
-029

塗膜防水（灰）
クリソタイル 0.5%

1 灰

01Z
-028

塗膜防水
不検出 -

№24 2階 屋外階段 床防水層

№25 屋上 階段室屋根 天端部 - - -
- - -

3
2 黒
3 ライトグレー 検出

-
2 ライトグレー
3 ベージュ
4 乳白色

-

01Z
-030

シート防水（黒）
不検出 -

1 黒

№26 屋上 待合ホール上部 屋上防水層 - -

01Z
-031

砂付アスファルトルーフィング
不検出 -

1 銀

№27 屋上 パラペット立上り - - -
- - -

-
2 黒
- - -

不検出

検出

3
- - -
- - -
- -

1 黒

-
- - -

01Z
-033

シーリング材
不検出 -

1 ライトグレー

01Z
-032

アスファルトルーフィング トレモライト
/アクチノライト

0.5%
№29 建物外部（西側）
外壁（ダイヤ型鋼板下地）

№30 建物外部 サッシ廻り - - -
- - -

不検出

-
- - -
- - -

検出

3
- - -
- - -
- -

1 灰

-
- - -

01Z
-034

ガスケット
クリソタイル 39.1%

№31 地下1階 機械室 配管フランジ部

表1 アスベスト 分析結果 (4/5)

不検出

不検出

不検出

レベル採取場所 有無No. 試料名 鉱物種 含有率 層 外観色 検出の
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採取場所一覧からの変更点
橋本様と協議を行い以下のように変更しました
・№21採取場所変更（元の採取場所は採取困難エントランスも同様の建材と判断し外部エントランスで採取）
・№26試料名変更（現場で確認したところ、シート防水であった）
・№28漏水リスクから採取なし
・№33現地確認 対象建材なし（発泡スチロール）の為採取なし
・№4複合建材の為、定量分析が困難な事から分割し下地石膏ボードを№34として分析した

３
2 ライトグレー 検出
- - -
- - -

1 銀 不検出

- - -

01Z
-035

たわみ継手
クリソタイル 72.7%

№32 地下1階 E.L.V機械室
ダクト連結部

分析結果について
・外観色は目視にて判断している。
・層番号は、表層を1とし、表層から下層に向かって番号を付与している。
・外観色の情報については、分析対象の状況によって不検出層同士に限り「/」で繋げて報告する場合がある。
・レベル欄に【※】がある場合は除去方法により作業基準が異なるため、管轄の役所等に確認が必要である。

表1 アスベスト 分析結果 (5/5)

レベル採取場所 有無No. 試料名 鉱物種 含有率 層 外観色 検出の
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◆ 内観写真（2 階一部） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


