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   八王子市地区計画の区域内における建築物の制限に関する条例の一部を改

正する条例 

 八王子市地区計画の区域内における建築物の制限に関する条例（昭和５９年八

王子市条例第３４号）の一部を次のように改正する。 

 



改 正 後 改 正 前 

 （容積率の最高限度又は最低限度）  （容積率の最高限度又は最低限度） 

第４条 （略） 第４条 （略） 

２・３ （略） ２・３ （略） 

４ 第１項に規定する建築物の容積率の算定の基礎となる延べ面積は、別

表第２に特別の定めがある場合を除き、法第５２条第１項に規定する建

築物の容積率の算定の基礎となる延べ面積の例により算定する。 

４ 第１項第１号に規定する建築物の容積率の算定の基礎となる延べ面積

には、別表第２に特別の定めがある場合を除き、次の各号に掲げる建築

物の部分の床面積は、当該建築物の部分の区分に応じ、当該各号に定め

る面積を限度として算入しない。 

  ⑴ 自動車車庫その他の専ら自動車又は自転車の停留又は駐車のための

施設（誘導車路、操車場所及び乗降場を含む。）の用途に供する部分 

   当該敷地内の建築物の各階の床面積の合計（同一敷地内に２以上の

建築物がある場合においては、それらの建築物の各階の床面積の合計

の和（以下この項において同じ。））の５分の１ 

  ⑵ 専ら防災のために設ける備蓄倉庫の用途に供する部分 当該敷地内

の建築物の各階の床面積の合計の５０分の１ 

  ⑶ 蓄電池（床に据え付けるものに限る。）を設ける部分 当該敷地内

の建築物の各階の床面積の合計の５０分の１ 

  ⑷ 自家発電設備を設ける部分 当該敷地内の建築物の各階の床面積の

合計の１００分の１ 

  ⑸ 貯水槽を設ける部分 当該敷地内の建築物の各階の床面積の合計の

１００分の１ 

  ⑹ 宅配ボックス（配達された物品（荷受人が不在その他の事由により

受け取ることができないものに限る。）の一時保管のための荷受箱を

いう。）を設ける部分 当該敷地内の建築物の各階の床面積の合計の

１００分の１ 

 ５ 第１項第１号に規定する建築物の容積率の算定の基礎となる延べ面積

には、建築物の地階でその天井が地盤面からの高さ１メートル以下にあ

るものの住宅又は老人ホーム、福祉ホームその他これらに類するもの

（以下この項及び第７項において「老人ホーム等」という。）の用途に

供する部分（建築基準法施行令（昭和２５年政令第３３８号。以下

「令」という。）第１２９条の３第１項第１号に規定する昇降機（以下



この条において「エレベーター」という。）の昇降路の部分又は共同住

宅若しくは老人ホーム等の共用の廊下若しくは階段の用に供する部分を

除く。以下この項において同じ。）の床面積（当該床面積が当該建築物

の住宅及び老人ホーム等の用途に供する部分の床面積の合計の３分の１

を超える場合においては、当該建築物の住宅及び老人ホーム等の用途に

供する部分の床面積の合計の３分の１）は、算入しない。 

 ６ 前項の地盤面とは、建築物が周囲の地面と接する位置の平均の高さに

おける水平面をいい、その接する位置の高低差が３メートルを超える場

合においては、その高低差３メートル以内ごとの平均の高さにおける水

平面をいう。ただし、八王子市斜面地における建築物の建築の制限に関

する条例（平成２１年八王子市条例第１５号）第４条の規定の適用を受

ける建築物については、同条に規定する地盤面の規定を適用する。 

 ７ 第１項第１号に規定する建築物の容積率の算定の基礎となる延べ面積

には、エレベーターの昇降路の部分又は共同住宅若しくは老人ホーム等

の共用の廊下若しくは階段の用に供する部分の床面積は、算入しない。 

 ８ 第１項第１号に規定する建築物の容積率の算定の基礎となる延べ面積

には、別表第２に特別の定めがある場合を除き、都市の低炭素化の促進

に関する法律（平成２４年法律第８４号）第２条第３項に規定する低炭

素建築物のうち、次に掲げる施設又は設備を設ける部分の床面積（当該

床面積の合計が当該低炭素建築物の延べ面積の２０分の１を超える場合

においては、当該低炭素建築物の延べ面積の２０分の１）は、算入しな

い。 

  ⑴ 太陽熱集熱設備、太陽光発電設備その他再生可能エネルギー源を利

用する設備であつて低炭素化に資するもの 

  ⑵ 燃料電池設備 

  ⑶ コージェネレーション設備 

  ⑷ 地域熱供給設備 

  ⑸ 蓄熱設備 

  ⑹ 蓄電池（床に据え付けるものであつて、再生可能エネルギー発電設

備と連系するものに限る。） 

  ⑺ 全熱交換器 

  ⑻ 雨水、井戸水又は雑排水の利用設備 



 ９ 第１項第１号に規定する建築物の容積率の算定の基礎となる延べ面積

には、別表第２に特別の定めがある場合を除き、建築物のエネルギー消

費性能の向上に関する法律（平成２７年法律第５３号）第３２条に規定

する認定建築物エネルギー消費性能向上計画に係る建築物のうち、次に

掲げる施設又は設備を設ける部分の床面積（当該床面積の合計が当該建

築物の延べ面積の１０分の１を超える場合においては、当該建築物の延

べ面積の１０分の１）は、算入しない。 

  ⑴ 太陽熱集熱設備、太陽光発電設備その他再生可能エネルギー源を利

用する設備であつてエネルギー消費性能の向上に資するもの 

  ⑵ 燃料電池設備 

  ⑶ コージェネレーション設備 

  ⑷ 地域熱供給設備 

  ⑸ 蓄熱設備 

  ⑹ 蓄電池（床に据え付けるものであつて、再生可能エネルギー発電設

備と連系するものに限る。） 

  ⑺ 全熱交換器 

  

別表第１（第２条関係） 別表第１（第２条関係） 

 番号 区域 面積（ヘクター

ル） 

  番号 区域 面積（ヘクター

ル） 

 

 １～１２
２ 

 （略） （略）   １～１２

２ 

 （略） （略）  

 １２３  令和２年八王子市告示第５０号に定める八王子都市

計画高尾山口駅前地区地区計画の区域のうち、地区整

備計画が定められた区域（以下次表において「高尾山

口駅前地区整備計画区域」という。） 

７．５     

  

別表第２（第３条―第９条、第１１条、第１３条関係） 別表第２（第３条―第９条、第１１条、第１３条関係） 

 １～５ （略）  １～５ （略） 

 ６ 宇津木台地区整備計画区域  ６ 宇津木台地区整備計画区域 
 （あ） （い） （う） （え） （お） （か） （き） （く）   （あ） （い） （う） （え） （お） （か） （き） （く）  

 計画地 建築してはな 建築物の容積 建築物 建築物 建築物の外壁等の面 建築物の高さ 垣又は   計画地 建築してはな 建築物の容積 建築物 建築物 建築物の外壁等の面 建築物の高さ 垣又は  



 区の区

分 

らない建築物 率 の建蔽

率の最

高限度 

の敷地

面積の

最低限

度 

から道路境界線又は

隣地境界線までの距

離及び適用除外の建

築物等 

 柵の構

造の制

限 

  区の区

分 

らない建築物 率 の建蔽

率の最

高限度 

の敷地

面積の

最低限

度 

から道路境界線又は

隣地境界線までの距

離及び適用除外の建

築物等 

 柵の構

造の制

限 

 

    

   最高限

度 

最低限

度 

  距離 適用除外の

建築物等 

最高限

度 

最低限

度 

     最高限

度 

最低限

度 

  距離 適用除外の

建築物等 

最高限

度 

最低限

度 

  

 （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略）   （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略）  

 集合住

宅地区

Ａ 

 次に掲げる

建築物以外の

建築物 

１ 共同住宅

又は寄宿舎 

２ 住宅（長

屋に限る。

） 

３ 集会所 

４ 前３号の

建築物に附

属するもの 

１０分

の１５ 

― １０分

の５ 

― ― ― ― ― ―   集合住

宅地区 

 次に掲げる

建築物以外の

建築物 

１ 共同住宅

又は寄宿舎 

２ 住宅（長

屋に限る。

） 

３ 集会所 

４ 前３号の

建築物に附

属するもの 

１０分

の１５ 

― １０分

の５ 

― ― ― ― ― ―  

 集合住

宅地区

Ｂ 

 次に掲げる

建築物以外の

建築物 

１ 共同住宅

又は寄宿舎 

２ 住宅 

３ 集会所 

４ 前３号の

建築物に附

属するもの 

１０分

の１５ 

― １０分

の５ 

１１０

平方メ

ートル 

― ― ― ― ―               

 （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略）   （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略） （略）  

 ７～１２２ （略）  ７～１２２ （略） 

 １２３ 高尾山口駅前地区整備計画区域  
 （あ） （い） （う） （え） （お） （か） （き） （く）            

 計画地

区の区

分 

建築してはな

らない建築物 

建築物の容積

率 

建築物

の建蔽

率の最

高限度 

建築物

の敷地

面積の

最低限

度 

建築物の外壁等の面

から道路境界線又は

隣地境界線までの距

離及び適用除外の建

築物等 

建築物の高さ 垣又は

柵の構

造の制

限 

           

 最高限

度 

最低限

度 

距離 適用除外の

建築物等 

最高限

度 

最低限

度 

         

 商業地

区Ａ 

１ マージャ

ン屋、ぱち 

― ― ― １２０

平方メ 

― ― ２０メ

ートル 

― ―               



   んこ屋、射

的場、勝馬

投票券発売

所、場外車

券売場その

他これらに

類するもの 

２ カラオケ

ボックスそ

の他これに

類するもの 

３ 畜舎 

４ 倉庫業を

営む倉庫 

５ 自動車教

習所 

６ 危険物の

貯蔵又は処

理に供する

もの（建築

物に附属す

るものを除

く。） 

   ートル                    

 商業地

区Ｂ 

１ 住宅（３

戸以上の長

屋に限る。

） 

２ 共同住宅

、寄宿舎又

は下宿 

３ 学校 

４ 老人ホー

ムその他こ

れに類する

もの 

５ マージャ

ン屋、ぱち

んこ屋、射

的場、勝馬

投票券発売

所、場外車

券売場その

他これらに 

― ― ― １２０

平方メ

ートル 

― ― １２メ

ートル 

― ―               



   類するもの 

６ カラオケ

ボックスそ

の他これに

類するもの 

７ 畜舎 

８ 倉庫業を

営む倉庫 

９ 自動車教

習所 

１０ 危険物

の貯蔵又は

処理に供す

るもの（建

築物に附属

するものを

除く。） 

                       

 商業地

区Ｃ 

１ 住宅（３

戸以上の長

屋に限る。

） 

２ 共同住宅

、寄宿舎又

は下宿 

３ 学校 

４ 老人ホー

ムその他こ

れに類する

もの 

５ マージャ

ン屋、ぱち

んこ屋、射

的場、勝馬

投票券発売

所、場外車

券売場その

他これらに

類するもの 

６ カラオケ

ボックスそ

の他これに

類するもの 

７ 畜舎 

１ 住

宅 

１０

分の

１０ 

２ 住

宅以

外の

建築

物 

１０

分の

１５ 

― １０分

の５ 

１２０

平方メ

ートル 

隣地境界

線までの

距離 ０

．５メー

トル 

１ 外壁等

の中心線

の長さの

合計が３

メートル

以下であ

るもの 

２ 物置そ

の他これ

に類する

用途（自

動車車庫

を除く。

）に供し

、軒の高

さが２．

３メート

ル以下で

、かつ、

床面積の

合計が５

平方メー

トル以内

であるも

の 

３ 自動車 

１０メ

ートル 

― ―               



  ８ 倉庫業を

営む倉庫 

９ 自動車教

習所 

１０ 危険物

の貯蔵又は

処理に供す

るもの（建

築物に附属

するものを

除く。） 

      車庫で軒

の高さが

２．３メ

ートル以

下である

もの 

４ 八王子

都市計画

高尾山口

駅前地区

地区計画

の都市計

画決定の

時点にお

いて、現

に存する

建築物 

                 

 公共公

益施設

地区 

 次に掲げる

建築物以外の

建築物 

１ 官公署そ

の他これに

類するもの 

２ 学校、図

書館その他

これらに類

するもの 

３ 博物館 

４ 展示場 

５ 老人福祉

センター、

児童厚生施

設その他こ

れらに類す

るもの 

６ 診療所又

は病院 

７ 保育所 

８ 店舗、飲

食店その他

これらに類

するもの 

９ 前各号の 

１０分

の１５ 

― １０分

の５ 

２００

平方メ

ートル 

隣地境界

線までの

距離 ０

．５メー

トル 

１ 外壁等

の中心線

の長さの

合計が３

メートル

以下であ

るもの 

２ 物置そ

の他これ

に類する

用途（自

動車車庫

を除く。

）に供し

、軒の高

さが２．

３メート

ル以下で

、かつ、

床面積の

合計が５

平方メー

トル以内

であるも

の 

３ 自動車 

１０メ

ートル 

― ―               



   建築物に附

属するもの 

      車庫で軒

の高さが

２．３メ

ートル以

下である

もの 

４ 八王子

都市計画

高尾山口

駅前地区

地区計画

の都市計

画決定の

時点にお

いて、現

に存する

建築物 

                 

 住宅地

区Ａ 

 法別表第２

（い）項に掲

げる建築物以

外の建築物 

 

１０分

の１０ 

― １０分

の５ 

１２０

平方メ

ートル 

隣地境界

線までの

距離 ０

．５メー

トル 

１ 外壁等

の中心線

の長さの

合計が３

メートル

以下であ

るもの 

２ 物置そ

の他これ

に類する

用途（自

動車車庫

を除く。

）に供し

、軒の高

さが２．

３メート

ル以下で

、かつ、

床面積の

合計が５

平方メー

トル以内

であるも

の 

３ 自動車 

１０メ

ートル 

― ―               



         車庫で軒

の高さが

２．３メ

ートル以

下である

もの 

４ 八王子

都市計画

高尾山口

駅前地区

地区計画

の都市計

画決定の

時点にお

いて、現

に存する

建築物 

                 

 住宅地

区Ｂ 

― ― ― ― １２０

平方メ

ートル 

隣地境界

線までの

距離 ０

．５メー

トル 

１ 外壁等

の中心線

の長さの

合計が３

メートル

以下であ

るもの 

２ 物置そ

の他これ

に類する

用途（自

動車車庫

を除く。

）に供し

、軒の高

さが２．

３メート

ル以下で

、かつ、

床面積の

合計が５

平方メー

トル以内

であるも

の 

３ 自動車 

― ― ―               



         車庫で軒

の高さが

２．３メ

ートル以

下である

もの 

４ 八王子

都市計画

高尾山口

駅前地区

地区計画

の都市計

画決定の

時点にお

いて、現

に存する

建築物 

                 

  

 

 

 

 



   附 則 

 この条例は、公布の日から施行する。ただし、別表第１及び別表第２の改正規

定は、令和２年７月１日から施行する。 


