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八王子都市計画地区計画の変更（八王子市決定） 

都市計画宇津木地区地区計画を次のように変更する。 

名  称 宇津木地区地区計画 

位  置※ 八王子市宇津木町、大谷町、尾崎町及び左入町各地内 

面  積※ 約５８．６ｈａ 

地区計画の目標  八王子市基本計画において、この地域は、交通の要衝という特性を活かし、地域経済の活性化を図るため、流通業務機能の誘

導が予定されている八王子インター北地区とともに、北部地域の拠点として育成していくこととしている。 

これを受け、本地区は、土地区画整理事業により基盤整備を進めるとともに、適切かつ合理的な土地利用の誘導、規制を行い、

都市機能の充実と良好な住環境の形成を図ることを目標とする。 

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
に
関
す
る
方
針 

土地利用の方針  本地区を７区分し、それぞれの方針を次のように定める。  

〔低層住宅地区〕 

住宅を主体とした良好な住環境の形成を図るとともに、敷地の細分化を防止することにより、ゆとりある市街地を保全するこ

とを目指す。 

〔住宅地区〕  

隣接住宅地の環境に配慮した中層の住宅等を誘導するとともに、地区内及び周辺居住者のための生活利便施設等の立地を図る。  

〔沿道Ａ地区〕 

主要幹線道路に面することから、沿道サービス施設及び自動車関連施設等の立地、誘導を図る。  

〔沿道Ｂ地区〕 

幹線道路に近接することから、沿道Ａ地区と一体的に利用される沿道サービス施設等の立地、誘導を図るとともに、隣接する

低層住宅地に配慮した整備を進める。  

〔業務施設Ａ地区〕  

広域道路交通の結節点に位置し、また、流通業務施設等の誘導が予定されている八王子インター北地区に対面する地理的条件

をいかし、流通業務施設等の立地、誘導を図る。 

〔業務施設Ｂ地区〕  

八王子インター北地区及び業務施設Ａ地区と連動し、これを補完する流通業務施設等の立地、誘導を図るとともに、隣接する

住宅地と調和のとれた都市環境の創出を図る。 

〔業務施設Ｃ地区〕  

八王子インター北地区及び業務施設Ａ地区と連動し、これを補完する流通業務施設等の立地、誘導を図る。 



 

 

地区施設の整備の 

方針 

土地区画整理事業により、地区内に計画的に整備される区画道路及び公園等の機能が損なわれないよう維持・保全を図る。 

建築物等の整備の 

方針 

７区分された各地区の特性を考慮し、良好な地区環境を創出するため、建築物等の用途の制限、建築物の敷地面積の最低限度、

壁面の位置の制限、建築物等の高さの最高限度、建築物等の形態又は意匠の制限及び垣又はさくの構造の制限を定める。  

また、公共施設整備を伴った良好な市街地の整備を図りつつ、土地の合理的利用を促進するため、区域の特性や公共施設の整

備の状況に応じた建築物の容積率の最高限度を定める。 

地
区
整
備
計
画 

地
区
施
設
の
配
置
及
設
の
配
置
及
び
規
模 

 

道  路 
名 称 幅  員 延 長 備 考 名 称 幅  員 延 長 備 考 

区画道路１号※ １６ｍ 約３３０ｍ 新 設 区画道路２号※ １０ｍ 約３００ｍ 新 設 

区画道路３号※ １０ｍ 約５００ｍ 新 設 区画道路４号※ １０ｍ 約３４０ｍ 新 設 

区画道路５号※ ８ｍ 約２１０ｍ 新 設 区画道路６号※ ８ｍ 約３２０ｍ 新 設 

区画道路７号※ ８ｍ 約１２０ｍ 新 設 区画道路８号※ ８ｍ 約１４０ｍ 新 設 

区画道路９号※ ８ｍ 約１１０ｍ 新 設 区画道路１０号※ ８ｍ 約３３０ｍ 新 設 

区画道路１１号※ ８ｍ 約４４０ｍ 新 設 区画道路１２号 ７ｍ 約１８０ｍ 新 設 

区画道路１３号 ６ｍ 約３６０ｍ 新 設 区画道路１４号 ６ｍ 約４０ｍ 新 設 

区画道路１５号 ６ｍ 約１４０ｍ 新 設 区画道路１６号 ６ｍ 約１００ｍ 新 設 

区画道路１７号 ６ｍ 約１５０ｍ 新 設 区画道路１８号 ６ｍ 約１５０ｍ 新 設 

区画道路１９号 ６ｍ 約１１０ｍ 新 設 区画道路２０号 ６ｍ 約１４０ｍ 新 設 

区画道路２１号 ６ｍ 約２５０ｍ 新 設 区画道路２２号 ６ｍ 約１１０ｍ 新 設 

区画道路２３号 ６ｍ 約１００ｍ 新 設 区画道路２４号 ６ｍ 約１５０ｍ 新 設 

区画道路２５号 ６ｍ 約４０ｍ 新 設 区画道路２６号 ６ｍ 約４０ｍ 新 設 

区画道路２７号 ６ｍ 約７０ｍ 新 設 区画道路２８号 ６ｍ 約７０ｍ 新 設 



 

地
区
整
備
計
画 

地
区
施
設
の
配
置
及
設
の
配
置
及
び
規
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 区画道路２９号 ６ｍ 約７０ｍ 新 設 区画道路３０号 ６ｍ 約６０ｍ 新 設 

区画道路３１号 ６ｍ 約１２０ｍ 新 設 区画道路３２号 ６ｍ 約７０ｍ 新 設 

区画道路３３号 ６ｍ 約８０ｍ 新 設 区画道路３４号 ６ｍ 約４２０ｍ 新 設 

区画道路３５号 ６ｍ 約６９０ｍ 新 設 区画道路３６号 ６ｍ 約７０ｍ 新 設 

区画道路３７号 ６ｍ 約５０ｍ 新 設 区画道路３８号 ６ｍ 約４０ｍ 新 設 

区画道路３９号 ６ｍ 約４０ｍ 新 設 区画道路４０号 ６ｍ 約６０ｍ 新 設 

区画道路４１号 ６ｍ 約２００ｍ 新 設 区画道路４２号 ６ｍ 約１１０ｍ 新 設 

区画道路４３号 ６ｍ 約１５０ｍ 新 設 区画道路４４号 ６ｍ 約４０ｍ 新 設 

区画道路４５号 ６ｍ 約２５０ｍ 新 設 区画道路４６号 ６ｍ 約６０ｍ 新 設 

区画道路４７号 ６ｍ 約１２０ｍ 新 設 区画道路４８号 ６ｍ 約４０ｍ 新 設 

区画道路４９号 ６ｍ 約２３０ｍ 新 設 区画道路５０号 ６ｍ 約１５０ｍ 新 設 

区画道路５１号 ６ｍ 約２２０ｍ 新 設 区画道路５２号 ６ｍ 約１３０ｍ 新 設 

区画道路５３号 ６ｍ 約１５０ｍ 新 設 区画道路５４号 ６ｍ 約２９０ｍ 新 設 

区画道路５５号 ６ｍ 約２５０ｍ 新 設 区画道路５６号 ６ｍ 約４０ｍ 新 設 

区画道路５７号 ６ｍ 約７０ｍ 新 設 区画道路５８号 ６ｍ 約１１０ｍ 新 設 

区画道路５９号 ６ｍ 約９０ｍ 新 設 区画道路６０号 ６ｍ 約８０ｍ 新 設 

区画道路６１号 ６ｍ 約８０ｍ 新 設 区画道路６２号 ６ｍ 約１７０ｍ 新 設 

区画道路６３号 ６ｍ 約１３０ｍ 新 設 区画道路６４号 ６ｍ 約１３０ｍ 新 設 

区画道路６５号 ６ｍ 約１００ｍ 新 設 区画道路６６号 ６ｍ 約９０ｍ 新 設 
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 区画道路６７号 ６ｍ 約１７０ｍ 新 設 区画道路６８号 ６ｍ 約４０ｍ 新 設 

区画道路６９号 ６ｍ 約３７０ｍ 新 設 区画道路７０号 ６ｍ 約１９０ｍ 新 設 

区画道路７１号 ６ｍ 約３０ｍ 新 設 区画道路７２号 ６ｍ 約２９０ｍ 新 設 

区画道路７３号 ６ｍ 約４０ｍ 新 設 区画道路７４号 ６ｍ 約１５０ｍ 新 設 

区画道路７５号 ６ｍ 約３０ｍ 新 設 区画道路７６号 ６ｍ 約２２０ｍ 新 設 

区画道路７７号 ６ｍ 約３０ｍ 新 設 区画道路７８号 ６ｍ 約３０ｍ 新 設 

区画道路７９号 ５ｍ 約８０ｍ 新 設 区画道路８０号 ５ｍ 約７０ｍ 新 設 

区画道路８１号 ５ｍ 約６０ｍ 新 設 区画道路８２号 ５ｍ 約５０ｍ 新 設 

区画道路８３号 ５ｍ 約４０ｍ 新 設 区画道路８４号 ４．５ｍ 約１１０ｍ 新 設 

区画道路８５号 ４．５ｍ 約７０ｍ 新 設 区画道路８６号 ４ｍ 約８０ｍ 新 設 

公 園 名 称 面 積 備 考 名 称 面 積 備 考 

公園１号 約２，３００㎡ 新 設 公園２号 約２，０００㎡ 新 設 

公園３号 約２，０００㎡ 新 設 公園４号 約３，７００㎡ 新 設 

   公園６号 約９，５００㎡ 新 設 

その他の 

公共空地 
名 称 幅  員 延 長 備 考 名 称 幅  員 延 長 備 考 

歩行者用通路１号 ４ｍ 約１２０ｍ 新 設 歩行者用通路２号 ４ｍ 約５０ｍ 新 設 

歩行者用通路３号 ４ｍ 約４０ｍ 新 設 歩行者用通路４号 ３ｍ 約２０ｍ 新 設 

歩行者用通路５号 ４ｍ 約４０ｍ 新 設     



 

地
区
整
備
計
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地区の

区分 

名称 低層住宅地区 住 宅 地 区 沿 道 Ａ 地 区 沿 道 Ｂ 地 区 
業 務 施 設 

Ａ 地 区 

業 務 施 設 

Ｂ 地 区 

業 務 施 設 

Ｃ 地 区 

面積 約２９．３ｈａ 約６．６ｈａ 約１．７ｈａ 約１．３ｈａ 約１２．１ｈａ 約１．８ｈａ 約５．８ｈａ 

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項 

建築物等の用

途の制限 

 

次の各号に

掲げる建築物

は建築しては

ならない。 

１．住宅のう

ち各住戸

の床面積

が２９㎡

未満の長

屋 

２．各住戸の

床面積が

２９㎡未

満の共同

住宅 

３．寄宿舎又

は下宿 

次の各号に掲げ

る建築物は建築

してはならない。 

１．住宅のうち

３戸以上の

長屋 

２．各住戸の床

面積が２９

㎡未満の共

同住宅 

３．寄宿舎又は

下宿 

次の各号に掲げる建築物は建

築してはならない。 

１．マージャン屋、ぱちんこ屋、

射的場、勝馬投票券発売所、

場外車券売場その他これら

に類するもの 

２．自動車教習場 

３．畜舎 

次の各号に掲げる建築物は建築してはならない。  

１．学校（専修学校及び各種学校を除く。） 

２．自動車教習所 

３．畜舎 

４．勝馬投票券発売所、場外車券売場その他これら

に類するもの 

 
５．キャバレー、料理店その他こ

れらに類するもの  

６．共同住宅又は住宅（長屋に限

る。）の用に供する部分（住戸

のある階に限る。）の階数の合

計が３を超える建築物 

 
４．建築基準法

（昭和２５年

法律第２０１

号）別表第二

(ほ)項に掲 

げる建築物

（都市計画道

路八３・３・

４１ 号線又

はこれに接し

並行する道路

以外の道路の

み に接する

敷地に限る。） 

７．ホテル又は

旅館 

８．八王子市特

別工業地区 

建築条例（平

成１６年八王

子市条例第７

号）別表第二

に掲げる建築

物 

 



 

地
区
整
備
計
画 

 

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項 

建
築
物
の
容
積
率
の
最
高
限
度 

区域の特
性に応じ
た容積率
の最高限
度 

１０分の１０ １０分の２０  １０分の２０  １０分の２０ １０分の２０ 

公共施設
の整備の
状況に応
じた容積
率の最高
限度 

１０分の８ １０分の８  １０分の８  1０分の８ １０分の８ 

建築物の敷地

面積の最低限

度 １４０㎡ １４０㎡ 

都市計画道路（八３・３・４１

号線）又はこれに接し並行する

道路に接する敷地は３００㎡

とし、それら以外の道路のみに

接する敷地は１６０㎡とする。 

１６０㎡ １６０㎡ １６０㎡ 

壁面の位置の 

制限 
建築物の外壁

又はこれに代わ

る柱の面から、

敷地境界線まで

の距離は、０．

７ｍ以上としな

ければならな

い。 

建築物の外壁又

はこれに代わる柱

の面から敷地境界

線までの距離は

０．７ｍ以上とし、

かつ都市計画道路

（八３・４・７１

号線及び八３・

４・７２号線）及

び区画道路１号ま

での距離は、１ｍ

以上としなければ

ならない。 

建築物の外壁

又はこれに代わ

る柱の面から敷

地境界線までの

距離は０．５ｍ

以上とし、かつ

都市計画道路

（八３・３・４

１号線）及びこ

れに接し並行す

る道路の境界線

までの距離は、

１ｍ以上としな

ければならな

い。 

建築物の外壁

又はこれに代わ

る柱の面から敷

地境界線までの

距離は、０．５

ｍ以上としなけ

ればならない。 

建築物の外壁

又はこれに代わ

る柱の面から敷

地境界線までの

距離は０．５ｍ以

上とし、かつ、都

市計画道路（八

３・３・１０号線、

八３・３・４１号

線、八３・４・７

１号線、八３・

４・７２号線）ま

での距離は、１ｍ

以上としなけれ

ばならない。 

建築物の外壁

又はこれに代わ

る柱の面から敷

地境界線までの

距離は０．５ｍ

以上とし、かつ

都市計画道路

（八３・４・７

２号線）までの

距離は１ｍ以上

としなければな

らない。 

建築物の外壁

又はこれに代わ

る柱の面から敷

地境界線までの

距離は０．５ｍ

以上とし、かつ

都市計画道路

（八３・４・７

１号線）までの

距離は１ｍ以上

としなければな

らない。 



 

※知事協議事項 

「区域、地区施設の配置、地区の区分については、計画図表示のとおり」 

〔理由〕「風俗営業等の規制及び業務の適正化等に関する法律（昭和２３年法律第１２２号。以下「風営法」という。）」等の改正に合わせ、地区計画

を変更する。 

地
区
整
備
計
画 

建
築
物
等
に
関
す
る
事
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 ただし、各地区とも、これらの距離に満たない位置にある建築物又は建築物の部分が、次の各号の一に該当する場合においては、

この限りではない。 

１．物置その他これに類する用途（自動車車庫を除く。）に供し、軒の高さが２．３ｍ以下で、かつ、床面積の合計が５㎡以内

であるもの 

２．自動車車庫で軒の高さが２．３ｍ以下であるもの 

３．道路までの距離の制限については、建築物の外壁又はこれに代わる柱の中心線の長さの合計が３ｍ以下であるもの 

建築物の高さの

最高限度 

 建築物の高さの最

高限度は、１８ｍ

とする。ただし、

都市計画道路八

３・４・７１号線

の西側でその道路

境界線からの距離

が２０ｍを超え、

かつ都市計画道路

八３・４・７２号

線の北側でその道

路境界線からの距

離が２０ｍを超え

る部分について

は、１２ｍとする。 

 

建築物等の形態

又は意匠の制限 

１．建築物の屋根、外壁及びこれに代わる柱の色彩は、周囲の環境と調和したものとする。 

２．屋外広告物は、周囲の環境と調和するよう、設置場所、大きさ、色彩等に配慮する。 

 ３．水槽等の屋上設置物及び工作物は、周囲からの景観に配慮する。 

垣又はさくの構

造の制限 

生垣又はフェンスとする。ただし、

門柱又は高さ１．２ｍ以下のコンクリ

ートブロック、石積等はこの限りでは

ない。 

 


